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BYGGINGARLÝSING

ALMENNT:
Á lóðinni við Fannborgartangi 17-21 Lndr 236083 og Staðgreininr. 8710-1-81220170 er fyrirhugað að byggja
einnar hæða raðhús með innbyggðum bílskúr, samtals 3 íbúðarhlutar.

NOTKUN:
Húsið er ætlað sem hýbýli fyrir hjón með 2 börn samtals 2-4 manneskjur og telur aðalhönnuður að unnt sé
að uppfylla öll atriði sem lúta að föstum innréttingum.

HELSTU STÆRÐIR OG NÝTINGAHLUTFALL

NAFN/HÆÐIR FLATARMÁL RÚMMÁL LÓÐARSTÆRÐ NHL
Fannborgartangi 17-21 440,7 m² 1714,9 m³ 2135,4 m2 0,21      

BÍLASTÆÐABÓKHALD
Krafa: 2 bílastæði á hvern íbúðarhluta
Fjöldi stæða: Við hvern íbúðarhluta er minnst 2 upphituð bílastæði, samtals 6 stæði. 
Unnt er að koma fyrir minnst einu 2,80 m x 5,00 m bílastæði með 
hindrunarlausu 1,00 m breiðu umferðarsvæði samsíða sbr 6.2.4. gr. BR auk einu 2,50 x 5,00 bílastæði.

BURÐARVIRKI
Sökklar, Útveggir og berandi brand innveggir eru úr forsteyptum einningum. Útveggir og innveggir að hluta til eru úr timbri
Niðurtekið loft er úr Timburgrind. Þakvirki eru úr þaksperrum og afstífað með OSB plötum og 45x95 þverlektum. Botnplata er 
staðsteypt.

KLÆÐNINGAR

Veggir: Útveggir eru klæddir með svartri ál-báruklæðningu og að hluta til með viðarklæningu.
Þakhluti: Þak er vasvarið með báraðri málmklæðnigu.

GLUGGAR- OG HURÐIR
Gluggar eru verksmiðjuframleiddir ál/timbur gluggar, hurðir og opnanleg fög eru úr áli. Gluggar og hurðir eru RAL 9005. Bílskúrshurð 
er panelfellihurð Svört að lit (RAL9005). Gluggar sem eru nær gólfi en 60 cm skal hafa öryggisgler sbr. gr 12.4.3 BR. Umferðarbreidd 
útihurða er minnst 88 -100 cm.
Innihurðar ; umferðarbreidd innhurða skulu vera að lágmarki 80 X 200 sm og þröskuldarlausar.

EINANGRUN, HEILDARLEIÐNITAP OG HEILDARORKUÞÖRF
Einangrun er í samræmi við gildandi byggingarreglugerð nr. 112

U-gildi byggingarhluta W/m²K Einangrunnarþykkt Gerð
U-gildi Útveggja(Steyptur veggur eing. að utan)  0,33 W/m²K 100 mm Steinull(Veggplata)
U-gildi Útveggja ( Timburgrind með eing.) 0,24 W/m²K 145 mm Steinull(Þéttull)
U-gildi Glugga 1,34 W/m²K
U-gildi Hurða 1,34 W/m²K
U-gildi Þaks(Sperru) 0,19 W/m²K 220 mm Steinull(Þéttull með 
vind,)
U-gildi Botnplötu 0,25 W/m²K 100 mm Plasteinangrunn
     -     Sökkull    70 mm Plasteinangrunn

Niðurstöður varmatapsútreiknings
Orkurammi samkvæmt gr 13.2.3
Heildarvarmatap á m² hús er 0,84 W/m²K.

INNVEGGIR/KERFISLOFT
Léttir innveggir eru úr timburstoðum sem klætt er af með tvöföldu lagi af gifsplötum. Spónaplötur eru setar til styrkingar við innréttingar 
svo sem eldhús, klósett og fyrir sjónvarpsupphengju. Loft í stofu er niðurtekið til afréttingar og klætt af með hljóðísogsdúk, í öðrum 
rýmum er loft niðurtekið með timburgrind og klætt af með gifsi. Klæðning lofts og veggja er í flokki 1.

LAGNIR
Húsið er upphitað með hefðbundum ofnalögn. Neysluvatns og þrifalagnir eru plastlagnir.
Varmaskiptir er notaður fyrir heitt neysluvatn og er hann staðsettur við inntak húsins.
Hitastig á töppunarstöðum er hámark 60°C til 65°C.
Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka niður í grunnlagnakerfi hússins.
Í öllum votrýmum skal koma fyrir gólfniðurföllum.
Gera skal ráð fyrir hleðslustöð fyrir rafbíla, staðsetning skv. uppdrætti (A101).

LOFTRÆSTING
Húsið er loftað með náttúrulegri loftræstingu opnun glugga og hurða. Í aflokuðum gluggalausum rýmum ásamt eldhúsi og baði 
verður/er vélknúín loftræsting. Að öðru leiti er vísað í greinagerð lagnahönnuðar. 

VÖRN GEGN RAKAMYNDUN
Rakamyndun í húsum orsakast meðal annars af kuldabrúm, óþéttum frágangi
rakavarna og af hreyfingarleysi lofts í innrýmum. Þarsem húsið er timburhús þykir ekki mikil hætta
á kuldbrúm, Varðandi hreyfingar lofts í innrýmum er tilmæli til ábúenda að lofta út og kynda upp hýbýlið.
Að öðru leiti er gerð skil á lausnum í sérhlutateikningum arkitekts sem mun fylgja
erindinu, þá eru sýndar deilimyndir hvernig komið er til móts við ágalla kuldabrúa og loftun burðarvirkis.

BRUNNAVARNIR

Notkunarflokkur: Húsið er í notkkunarflokk 3 skv. Gr 9.1.3. BR
Húsið er eitt sjálfstætt brunnahólf. Húseinningin er skipt niður í sex hólf með REI90 milli íbúðarhluta og EI60 brunnamótstöðu, EI30-
CS brunnahurð milli bílskúrs og íbúðarrýmis. Í bílskúr eru allar klæðningar úr efni í flokki 1 og í íbúðarrými úr efni í a.m.k. í flokki 2 Sbr. 
gr.9.7.3. BR. Koma skal fyrir 6L. léttvatns handslökkvitæki í bílskúr og í forstofu íbúðarýmis. Reykskynjarar eru í íbúðarými og bílskúr. 
Reykskynjarar samkvæmt BR 9.5.5. Í eldhús skal vera eldvarnarteppi. Aðgengi að húsinu fyrir akandi og gangandi umferð ásamt 
slökkviliðs/viðbragðsaðilum er frá Fannborgartanga.

HLJÓÐVIST
Ekki er talinn mikil hætta á utanaðkomandi hávað  t.d. í umferð, vegna staðsetningar lóðar svo og hljóðmön sem er skipulagt á 
austurhluta lóðar er snýr að Bræðratunguveg. En hönnun miðast við hljóðflokk C, nánar má sjá í staðlinum sjálfum.

Til að draga úr umferðarhávaða í svefnherbergjum er notast við misþykkt gler í samfellu sem er 6+20+4mm, sem gefur 
hljóðeinangrunina R'w 36 dB við þá glugga. Milli íbúða er 55 dB hljóðkrafa, notast skal við högg og hljóðdeifandi dúk. passa skal að 
lagnir til að mynda rafmagsdósir lendi ekki bak í bak milli eignarhluta .

ALGILD HÖNNUN
Húsið er hannað á grundvelli algildrar hönnunar og telur hönnuður að hægt sé að uppfylla allar stærðarkröfur fyrir áætlaðan íbúafjölda. 
Öllum rýmiskröfum er hægt að uppfylla skilyrði um algilda hönnun með einföldum breytingum, s.s. með færslu léttra veggja, breyttum 
innréttingum og skápum, breytt opnun hurða o.þ.h. Baðherbergi eru með færanlegum innréttingum og þrepalausu sturtuaðstöðu.

LÓÐARFRÁGANGUR
Lóð er tiltöglega slétt, notast er við gegndrepa efni á bílastæði og við aðalinngang og timburpall við verönd að öðru leiti er gert ráð fyrir 
grasi. Við lóðarmörk er notast við runna en frágangur við lóðarmörk skal þó vera í samráði við aðliggjandi lóðarhafa. Bílastæði og 
aðkoma að aðalinngangi skal vera með snjóbræðslu.

SORP
Á lóð er gert ráð fyrir 3 240 ltr sorptunnum fyrir almennt, plast/pappír og lífrænan. Annar úrgangur svo sem gler, málmar, spilliefni 
o.s.frv skal urða til viðurkenntrar urðunarstöðvar. Unnt er að fjölga sorptunnum á lóð, að öðrum kosti er notast við tvískiptar tunnur.

Útreikningur Sorps: 3 X 120 ltr fyrir hverja íbúð, Samtals 360 ltr pr. íbúð

ÝMISLEGT

Bréfarifur: Við aðalinngangsdyr er komið fyrir bréfrifu 25x260mm með neðri brún minnst 100 sm. frá yfirborði jarðar samkv. ákvæðum 
B.R. gr. 6.13.1.

HNIT:

NR. Y X
08        434980.99        404967.22
09        435012.97        404981.35
10        435020.64        404963.00
11        435026.85        404945.06
12        435035.07        404925.73
13        435003.75        404910.44

Séð frá Norðaustri

Séð frá suðvestri

Teikningaskrá - Aðaluppdrættir

Númer Blað Verkhluti Dagsetning Teiknað Yfirfarið
Útgáfa

LýsingNúmer Dagsetning Nafn
Aðaluppdrættir

1 L101 Afstöðumynd 23.08.2023 HI VÞS
2 A101 Grunnmynd 23.08.2023 HI VÞS
3 A201 Útlit 23.08.2023 HI VÞS
4 A301 Snið 1-3 23.08.2023 HI VÞS
5 A601 Skráningartafla 23.08.2023 HI VÞS
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