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HEILDARSTÆRÐIR

Brúttórúmmál: 565,1 m3
Brúttóflatarmál: 229,7 m2

Stærð lóðar: 1650 m2
Nýtingarhlutfall lóðar: 0,14

BÆJARHOLT 10 - BYGGINGARLÝSING
LANDNÚMER - 202321

ÍBÚÐARHÚS
Um er að ræða tveggja hæða íbúðarhús í notkunarflokki 3. Öll rými 
íbúðarhúss eru nægjanlega stór miðað við áætlaðan fjölda íbúa sem
er 4 - 6 manns. 

BOTNPLATA OG SÖKKULVEGGIR
Byggingin er grunduð á vel þjappaðan malarpúða. Sökkulveggir
eru úr 200 mm járnbentri steinsteypu. Einangrað er undir plötu og 
niður með sökkulveggjum með 100 mm plasteinangrun. Þykkt á 
steyptri botnplötu er 150 mm.

ÚTVEGGIR
Burðarvirki neðri hæðar er steinsteypt ásamt gólfplötu efri hæðar.
Veggir eru einangraðir að innan með 100 mm plasteinangrun, 
múraðir með 20 mm rappmúr og málaðir. Burðarvirki útveggja efri
hæðar er burðargrind úr tré 45x145 mm, fyllt með150 mm 30 kg/m3
steinullar einangrun. Utan á burðargrind kemur krossviður sem á 
verða láréttar lektur c/c 600 mm og að lokum klætt með 2 mm 
loftaðri álklæðningu í dökkum lit. Að innan verður rakavarnarlag, 
rafmagnsgrind 34x45 mm og tvöfalt gips.

INNVEGGIR
Innveggir eru byggðir upp með timburgrind, einangraðir með 
léttull og klæddir gipsi. Inni í votrýmum verður klæðning rakaþolin.

GLUGGAR OG HURÐIR
Gluggar og hurðir eru ál-tré gluggar frá viðurkenndum aðila. 
Rennihurðir eru álhurðir með einangrunargleri. Allt gler er 1. flokks
einangrunargler, K-gler eða sambærilegt. Opnanleg fög eru með 
barnalæsingu. Gluggar og hurðir sem eru nær gólfi eða jarðvegi
en 60 cm eru með öryggisgleri. Handrið á svölum er úr stáli og 
hertu gleri. Hæð svalahandriðs er 1100 mm. 

STIGI
Stigi milli hæða verður timburstigi með 15 uppstigum, heildarhæð
2,7 m. Hæð handriða og á stigapalli skal minnst vera 0,90 m.

ÞAK
Þak er álklætt einhalla þak klætt á lektur c/c 600 mm. Hallinn
er 7°. Þakið er borið uppi af 45x245 timbursperrum T1, á milli
þeirra er einangrað með 245 mm steinullareinangrun. Undir 
sperrur kemur rakavarnarlag og þá 45x45 mm timburgrind c/c
400 sem klædd verður með 13 mm gipsplötum.Ofan á sperrur 
kemur 25x150 mm gisklædd furuklæðning. Á borðaklæðningu 
verður gufuhleypinn þakpappi af viðurkenndri gerð. Ofan á hann 
koma 45x45 mm timburleiðarar sem liggja ofan á sperrum. Að 
lokum kemur læst álklæðning. Þakrennur eru innfelldar. Loftað 
loftbil yfir allri einangrun í þaki skal minnst vera 25 mm og loftunar
op út úr hverju loftbili minnst 1.000 mm2 fyrir hvern m2 þakflatar.

INNTÖK, UPPHITUN OG LAGNIR
Inntök, lagnagrindur o.þ.h. eru staðsett undir stiga á neðri hæð. 
Byggingin mun tengjast hitaveitu sveitarfélagsins. Upphitun er 
með gólfhita. Handklæðaofnar eru á baðherbergjum. Neyslu-
vatnslagnir eiga að vera vottaðar rör í rör. Frárennslislagnir eru 
teknar beint út fyrir sökkla og leiddar í fráveitukerfi bæjarins. 
Niðurföll eru í öllum votrýmum. Raflagnir og raflagnaefni skal 
vera hefðbundið. Loftræsing rýma er um opnanleg fög. Vélræn
loftræsing kemur í öll lokuð rými. 

BRUNAVARNIR
Rýmingarleiðir eru um aðalinngang og svalahurðir í stofu og 
svefnherbergi. Björgunarop er úr herbergjum neðri hæðar. 
Samtengdir reikskynjarar verða í húsinu. Þá skal velja með 
hliðsjón af aðstæðum og staðsetja þannig að þeir geti með 
sem bestum hætti skynjað og látið vita af eldi.  Hljóðstyrkur 
skynjara í hverju einstöku herbergi má ekki vera undir 75 dB(A). 
Slökkvitæki eru staðsett við alla innganga og stofur. Eldvarnar-
teppi í eldhúsi. Áætlaður viðbragðstími slökkviliðs er í mesta lagi
25 mínútur. En það er sá tími sem það tekur slökkvilið að koma 
fólki á öruggan stað undir beru lofti á jörðu niðri.

LÓÐ OG UMHVERFI
Tvö bílastæði með gegndræpu yfirborði eru á lóðinni með tengi-
búnaði vegna hleðslu rafbíla. Aðkoma að byggingu er um göngu-
brú frá bílastæði þar sem landhalli lóðar er töluverður. Handrið á 
göngubrú er úr stáli og hertu gleri. Hæð handriðs er 1100 mm.
Mikill og þéttur gróður er á lóðinni við og undir göngubrúnni og 
ekki gert ráð fyrir því að fólk geti gengið undir hana. Lokað stein-
steypt sorpskýli fyrir þrjú 240 l sorpílát er staðsett norðvestan við í
búðarhúsið, sjá á afstöðumynd. Allur frágangur á lóðamörkum skal 
unninn í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða. Garðlýsing og lýsing 
á aðkomusvæðum liggur lágt, er lágstemmd og kastar mestu ljósi 
niður á við til þess að hún valdi ekki óþarfa ljósmengun. 
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Varmatapsútreikningur Bæjarholt 10 Dags. 23.5.2022 Nafn Brynhildur Sólveigardóttir
Reiknað varmatap húss ∆T 35 Kröfur byggingareglugerðar

Þykkt Reiknað varmatap húss ∆T 35
einangr.

mm m2 ∆T W/m2°K W W/K m2 ∆T W/m2°K W W/K

Útveggir timbur 150 128,2 35 4486,58 0,28 1256 35,89 Útveggir timbur 128,188 35 4486,58 0,30 1346 Útveggir timbur 38,46
Gluggar ál / tré 42,7 35 1494,08 2,00 2988 85,38 Gluggar ál / tré 42,688 35 1494,08 3,00 4482 Gluggar ál / tré 128,06
Hurðir ál / tré 20,3 35 711,27 2,00 1423 40,64 Hurðir ál / tré 20,322 35 711,27 2,00 1423 Hurðir ál / tré 40,64
Útveggir steyptir 100 64,8 35 2266,705 0,35 793 22,67 Útveggir steyptir 64,763 35 2266,705 0,40 907 Útveggir steyptir 25,91

Þak 245 113,0 35 3954,09 0,20 791 22,59 Þak 112,974 35 3954,09 0,20 791 Þak 22,59
Gólf 100 106,2 25 2655 0,24 637 18,21 Gólf 106,2 25 2655 0,30 797 Gólf 22,76

7888 225,38 Allur rauður texti í dökkgulum reit Einangr. Orkurammi     W 9745
reit færist á aðalteikningu mm

Kuldabrýr m Útveggir timbur 0,28 150 Heildar varmatap Orkurammi 278,42
Gluggar ál / tré 2,00 á fermetra  húss
Hurðir ál / tré 2,00 1,47 W/m2°C
Útveggir steyptir 0,35 100

Kuldabr. Við glugga 42,7 35 1494,78 0,04 60 1,71
Milligólf/milliveggur 35 0,83
Sökkull undir útvegg 34,0 45 1530 0,48 734 20,98 Þak 0,20 245
Sökkull undir innvegg 25 0,46 Gólf 0,24 100
Kuldabr. Við hurðar 45,6 35 1594,6 0,04 64 1,82

858 24,51

Heildarvarmatap Í  LAGI 8746 W 9745 W Kröfur byggingarreglugerðar Rauntap 250 Í  LAGI
Vegið meðaltal útveggir/glugga/hurðir Í  LAGI 0,72 W/m2°K 0,85 W Kröfur byggingarreglugerðar

Fermetrar húss 170,10

Heildarvarmatap á fermetra húss 1,47 W/m2°C Krafa/Raun≥100 111,42 %

Skráningartafla 8

Skráningartafla: Bæjarholt 10 Skrásetjari: Brynhildur Sólveigardóttir
Landeignanúmer: 202321 Kennitala: 061180-5599
Matshlutanúmer: 01 ⁄tg·fa: 5.00 Dags.: 23.5.2022

Uppskipting og lýsing Stærðir
D0 D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15

Lokun Rými
hæð-röð

Notkun
texti

Höfuð-
flokkun

Eignar-
hald

Botnflötur
m²

Milliflötur
m²

Stigar
m²

Op
m²

Brúttóflötur
m²

Brúttóflötur
sh < 1,8

Salarhæð
min

Salarhæð
max

Brúttó
rúmmál m³

Nettóflötur
m²

Birt flatarmál
m²

Reiknitala
skiptarúmmáls

Skipta-
rúmmál m³

  Matshluti 174,5 0,0 4,4 4,4 170,1 0,0 565,1 136,8 170,1 444,372
Botn 13,7

00 Kjallari 68,3 0,0 4,4 0,0 68,3 0,0 184,4 50,6 68,3
A 0001 Íbúð N 0101 68,3 4,4 68,3 2,70 2,70 184,4 50,6 68,3 2,70 136,620
B 0002 Aðkoma U 0101 48,8 48,8 2,70 2,70 131,6

01 1. Hæð 106,2 0,0 0,0 4,4 101,8 0,0 367,0 86,2 101,8
A 0101 Íbúð N 0101 106,2 4,4 101,8 2,95 3,97 367,0 86,2 101,8 3,46 298,252
B 0102 Pallur / aðkoma U 0101 1,3 1,3 2,91 3,00 3,9
B 0103 Svalir S 0101 9,5 9,5 1,00 9,500

Athugasemdir

Sameignir sumra

Eignar-
hald

Notkun
texti

Y-
eignarhald

Notkun
texti

Reikni-
regla Eignarhlutur

 

S k i p t a r ú m m á l
Eignar-

hald
Notkun

texti
Birt flatarmál

m²
Séreign

m³ án sameignar
Séreign og 

sameign m³

0101 Íbúð 170,1 444,372 444,372

Alls 170,1 444,372 444,372

Botnplata Hjúpfletir
Þar af: Þar af:

Lóð m²
Botnplata

m³
Botnplata

m²
Útveggir

m²
Glugga- og
dyraop m²

Þak
m²

Þakgluggar og
þakop m² Efsti hæðarkóti

Ummál 
ofanjarðar

Matshluti 1650,0 13,7 68,3 249,0 58,1 117,9 4,9

D5 Botnflötur 
m²

D5M milliflötur 
m²

D7 op m² D8 Brúttóflötur 
m² með V og F

D9 Brúttóflötur 
undir 1,8 m með 

V og F

D11 
Brúttórúmmál 

m³

D12 Nettóflötur 
m²

D13 birt 
flatarmál m²

174,5 4,4 170,1 551,4 136,8 170,1

59,6 59,6

Afgangsrými (V)
13,7

234,1 0,0 4,4 229,7 0,0 565,1 136,8 170,1

m² Lóð m² Hlutfall 
229,7 1.650,0 0,14

Fylgirými (F)

Yfirlit

A rými
Svalir A lokun
B rými
C rými

Botnplata
Samtals:

Flatarmál nýtingarhlutfalls er A rými + B rými, undanskilið er brúttóflatarmál rýma með salarhæð lægri en 1,8 m, samkvæmt skipulagsreglugerð 
2013 (breyting var gerð 2016).  Notkun rýma hefur ekki áhrif á útreikning nýtingarhlutfalls.

Flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls 

04.07. 2022
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