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HÓLSBRAUT 4 OG 6

Aðaluppdráttur

Afstöðumynd og byggingarlýsing
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PARHÚS
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40 398331.91 413836.39

PARHÚS 

HÓLSBRAUT 2 OG 4, 805 SELFOSS (DREYFBÝLI)

BYGGINGARLÝSING:

A. Almenn atriði

Heimilisfang: Hólsbraut 2, 805 Selfoss

Fastanúmer: F1123504

Landnúmer: L208942

Staðgreinir: 8719-1-16400020

Matshluti: 01

Heimilisfang: Hólsbraut 4, 805 Selfoss

Fastanúmer: F1208711

Landnúmer: L208942

Staðgreinir: 8719-1-16400020

Matshluti: 01

B. Notkun og starfsemi

Húsið er parhús á einni hæð í notkunarflokki 3 með sambyggðum bílskúr við hvora 

íbúð. Aðal byggingarefni hússins er timbur og eru útveggir þess einangraðar 

timburgrindur og húsin klædd að utan með báraðri ál-klæðningu bland við timbur. 

Húsin hvílir á steyptum undirstöðum og botnplötum sem grundaðar eru á vel 

þjappaðri malarfyllingu/púða. Húsið er á einni hæð og samanstendur hvor hlutinn af 

annars vegar íbúðarhúsi og bílgeymslu með geymslu. Við hönnun íbúðarhússins var 

6.7.1. gr. byggingarreglugerðar og leiðbeiningar hafðar til hliðsjónar og einnig tekið 

mið af grein 6.1.3. gr. varðandi kröfur algildrar hönnunar við hönnun á íbúðum þar 

sem gert ráð fyrir snúningshring fyrir hreyfihamlaða í öllum meginrýmum á 

inngangshæð. Allar umferðaleiðir innahúss eru af nægjanlegri breidd og 

hindrunarlausar skv. kafla 6. hluta byggingarreglugerðar.

C. Fjöldi hæða

Hólsbraut 2

Íbúðarhús 125,0 m2 440,0 m3

Bílskúr 36,6 m2 144,7 m3

Samtals 166,1 m2 584,7 m3

Hólsbraut 4

Íbúðarhús 144,7 m2 509,3 m3

Bílskúr 36,6 m2 144,7 m3

Samtals 185,8 m2 654,0 m3

D. Lóð

Hólsbraut 2 og 4

Stærð lóðar 1510,9 m2

Nýtningarhlutfall lóðar 0,23 (Leyfilegt 0,30)

Aðkoma að húsinu er norðan megin við húsið frá Hólsgötu skv. afstöðumynd þar 

sem gert er ráð fyrir 2 bílastæðum framan við hvorn íbúðarhlutann til samræmis við 

deiliskipulag. Tengibúnaður vegna hleðslu rafbíla verður staðsettur við bílastæði. 

E. Almenn lýsing á burðarkerfi

Botnplata og sökklar eru staðsteyptir og sökklar einangraðir að innan með með 50 

mm plasteinangrun 16 kg/m³ en 50 mm steinullareinangrun (sökkulplötum) að utan. 

Einangrað er undir plötu með 100 mm plasteinangrun 25 kg/m³.

Timbur útveggir eru byggðir úr 45x145 mm timburstoðum sem einangrað verður á 

milli með 145 mm steinullareinangrun inn í grind. 

Þak hússins er tvíhalla með 15° þakhalla. Burðarvirki þaksins eru 45x245 mm 

timbursperrur. Ofan á sperrur kemur timburklæðning, pappi og bárujárnsklæðning 

(18 mm bárur). Einangrað er á milli sperra með 220 mm þakull með vindpappa. 

Rakavarnarleg verður milli sperra og lekta loftaklæðningar.

F. Frágangur klæðningar

Útveggir verða klæddir láréttri valsaðri báruklæðningu úr áli, grárri að lit sem borin 

verður af timburlektum. Veggjaklæðningin verður klædd upp undir þakksperrur. 

Klæðning við aðalinngang og bílskúr á norðurhlið hússins verður timburklæðning. 

Klæðningin er borin af timburlektum. Utan á grind kemur 9 mm rakaþolinn 

krossviður, vindpappi, 21x45 mm loftunarlistar og nótuð timburklæðning. 

Rakavarnarlag verður milli burðargrindar og lekta/lagnagrindar undir klæðningar 

veggja að innan. Að innan kemur rakavarnarlag 0,2 mm, 45x45 mm, rafmagnsgrind 

og 2x13 mm gipsplötur. Vanda skal uppsetningu á rakavarnarlagi: Samskeyti skulu 

klemmd saman með límbandi eða lista og gæta skal þess að ekki komi göt og að 

frágangur við glugga og í kverkum sé þéttur.

Veggur milli íbúðahluta er úr tvöfladri grind 45x95 mm með 30 mm millibili milli 

grinda, einangraður með 2x75 mm steinullareinangrun. Hvoru megin í bilinu eru 

grindur klæddar með vírneti. Veggur er klæddur með 2x13 mm gifsplötum upp undir 

yrstu þakklæðningu á innhlið hvorrar íbúðar. 

Þakklæðning hússins er bárustál, aluzink. Niðurtekin loft með almennri 

loftaklæðningu verða í herbergjum íbúðarhluta hússins en loft tekið upp og klætt 

undir þaksperrur í stofu og bílskúr. Í bílskúr með klæðningu í flokki 1. Rakavarnarlag 

verður milli sperra og loftaklæðningar.

Þakkantur hússins verður klæddur timburklæðningu. Timburlistaklæðning með 

loftun undir þak verða klædd undir þakskyggni hússins.

Gluggar og hurðir eru ál-tré, gler verður K-gleri. Þykkt á gleri fer eftir stærð glerja 

(sjá leiðbeiningar framleiðenda). Loftbil a milli glerja er 12 mm í föstum körmum en 9 

mm í opnanlegum fögum og hurðum. Gler skal vera samkvæmt grein 12.4.3 og 

viðeigandi RB-blað (31).121.1  „Val glergerða fyrir íbúðarhúsnæði“.Gluggar og urðar 

verða hvítar að lit.

G. Handrið

Á ekki við.

H. Einangrun og U-gildi

Botnplata 0,24 W/m² °C

Þak 0,19 W/m² °C

Gluggar 0,20 W/m² °C

Hurðir 0,30 W/m² °C

Útveggir 0,28 W/m² °C

Útveggir, vegið meðaltal 0,65 W/m² °C

I. Gerð innveggja og innihurða

Milliveggir eru gerðir úr 45x95 mm timburstoðum klæddir með 12 mm spónaplötum 

á grind og 13 mm gifsplötum sem yrsta lag báðum megin, einangraðir með 50 mm 

steinullareinangrun til hljóðeinangrunar þar sem það á við.

Innihurðir inn á bað og herbergi skulu hafa hindrunarlausa umferðabreidd minnst 

0,80 m breiðar og 2,00 m háar hurðir.

Aðrar innihurðir skulu hafa hindrunarlausa umferðarbreidd minnst 0,8 m breiðar og 

2,00 m háar hurðir.

J. Kerfisloft eða uppbyggð gólf

Á ekki við.

K. Lagnaleiðir, upphitun og loftræsting

Lagt verður tvöfalt kerfi fráveitu, annars vegar fyrir skólplagnir og hins vegar fyrir 

regnvatnslagnir. Fráveitulagnir í jörðu verða úr PVC og PP efni. Frárennslislagnir 

innanhúss eru úr þungu plasti, PP eða PEH.

Stofnar hitalagna eru hefðbundnar stállagnir. Neysluvatnslagnir eru ál-pex lagnir eða 

sambærilegar vottaðar lagnir.

Húsið er hitaðar upp með hefðbundnu gólfhitakerfi insteyptu í botnplötu hússins. 

Snjóbræðsla verður við aðalaðkomu hússins. 

Gert verður ráð fyrir lögn út fyrir húsið til tengingar fyrir heitan pott.

Hitastig á neysluvatni skal ekki vera hærra er 60° úr krönum. Öryggisbúnaður skal 

sjá til þess að hiti fari ekki yfir 65°C úr krönum.

Loftræsting er náttúruleg um opnanlega glugga, lokuð rými eru loftræst á vélrænan 

hátt.

L. Brunavarnir og flóttaleiðir

Hvor hluti hússins eru tvö brunahólf með brunaskil milli íbúðarhluta og bílskúrs. 

Veggklæðningar eru í flokki 1 og 2. Loftaklæðningar eru í flokki 1.

Frá öllum rýmum þar sem gert er ráð fyrir að fólk dvelji eru a.m.k. tvær óháðar 

flóttaleiðir, um aðalinngang til suðurs og út um hurðir til norðurs. Flóttaleið er að auki 

um björgunarop eru úr öllum svefnherbergjum. Hæð frá gólfi upp í björgunarop skal 

ekki vera meiri en 1,20 m

Allar hurðir í flóttaleiðum skal vera hægt að opna í flóttaáttina án þess að nota þurfi 

lykil eða önnur verkfæri.

M. Hljóðvistarkröfur

Hönnun hússins miðast að því að kröfur til hljóðvistar skilgreindar í flokki C í 

staðlinum ÍST 45 séu uppfylltar, eins og kveðið er á um í Byggingarreglugerð nr. 

112/2012.

N. Öryggiskerfi

Reykskynjarar með hljóðmerki og handslökkvitæki eru í húsinu.

O. Tæknibúnaður

Tengirör frá aðaltöflu fyrir tengibúnað til hleðslu rafbíla skal vera til staðar við 

bílastæði á 1. hæð.

P. Aðgengi og algild hönnun

Við hönnun hússins er tekið tillit til algildrar hönnunar að því leiti sem við á og miðað 

að því að húsnæðið geti uppfyllt aðrar kröfur algildrar hönnunar með minniháttar 

breytingum.

Q. Frágangur lóðar

Lóð verður lögð grasþökum að undanskilinni aðkomu að húsinu og bílastæði sem 

verða hellulögð eða með steyptu/föstu yfirborði.

R. Meðhöndlun sorps

Sorpgeymslur eru staðsettar við aðkomu sunnan megin við húsið. Fjöldi og gerð 

sorpíláta skal vera í samræmi við kröfur sveitafélagsins hverju sinni.

S. Sértækar aðgerðir

Á ekki við

GREINARGERÐ AÐALUPPDRÁTTA

Strandgata 98b, 735 Eskifjörður

Inngangur:

Húsið stendur á lóðinni Hólsgötu 2 og 4 og er parhús á einni hæð í notkunarflokki 3. 

Húsið er timburhús hús á steyptum undirstöðum og botnplötu. Þak hússins er risþak 

úr timbri.

Forsendur hönnunar:

Hönnun parhús-/íbúðarhúss á einni hæð.

Kröfur:

Byggingin skal uppfylla meðal annars eftirfarandi kröfur:

     - Lög um mannvirki nr. 160/2010 með síðari breytingum

     - Byggingarreglugerð nr. 112/2012 með síðari breytingum

     - Leiðbeiningar HMS sem settar eru samkvæmt byggingarreglugerð nr. 112/2012

     - ÍST 66

A. Aðgengi

Aðal aðkoma er norðan við húsiðað bílgeymslu og að aðalinngangi. Aðkomuleiðir að 

húsinu eru án hæðarmunar og hitaðar með snjóbræðslu. Gert er ráð fyrir bílastæði 

framan við bílgeymslu. Tekið er tillit til algildrar hönnunar að því marki sem krafist er 

en ekki hannað sérstaklega fyrir hreyfihamlaða. Gert er ráð fyrir að hjólastóll getur 

rúmast í öllum meginrýmum. Gert er ráð fyrir að uppfylla megi ákvæði algildrar 

hönnunar með minniháttar breytingum á meginrýmum 1. hæðar.

Allar útidyr/inngangsdyr eru með umferðarmál a.m.k. 830x2070 mm. Allar innihurðir, 

svala- og garðhurðir eru með umferðarmál a.m.k. 800x2000 mm. Þröskuldur við 

inngangsdyr/útidyr og svala- og garðdyr skal ekki vera hærri en 25 mm. 

Hæðarmunur milli svæðis framan við inngangsdyr/útidyr og gólfs verður ekki meiri 

en 25 mm, að meðtalinni hæð á þröskuldi. Verði gólf svala og veranda lægra en svo 

að 25 mm hámarks hæðarmunur frá verönd upp á þröskuld sé uppfylltur (má þó 

ekki vera meira en 100 mm lægra en gólf byggingar, að þröskuldi meðtöldum), 

verður hægt að koma fyrir skábraut að utan verðu upp að þröskuldi.

B. Einangrun og raki

Við ákvörðun U-gildi byggingarinnar er stuðst við töflu 13.01 (Ti ≥ 18°C) í 13 kafla 

Byggingarreglugerðar og skal leiðnitap byggingarhluta ekki vera hærri en getið er í 

töflunni.

Húsið er timburhús á steyptum sökkli með steyptri botnplötu.

Sökklar eru einangraðir með 50 mm plasteinangrun að innan en að utan með 50 

mm steinullareinangrun upp í plötuhæð til að ekki myndist kundabrú við samskeyti 

plötu og sökkuls. Undir plötu er einangrað með 100 mm plasteinangrun. Útveggir 

eru timburgrindur og einangraðir milli stoða og lausholta með 145 mm 

steinullareinangrun. Þak er sperruþak, einangrað er á milli sperra með 220 mm 

þakull með áföstum vindpappa. Gler í gluggum er gasfyllt K-gler.

Niðurstaða útreikninga á U-gildi byggingarhluta sýnir eftirfarandi:

Botnplata 0,24 W/m² °C

Þak 0,19 W/m² °C

Gluggar 0,20 W/m² °C

Hurðir 0,30 W/m² °C

Útveggir 0,28 W/m² °C

Útveggir, vegið meðaltal 0,65 W/m² °C

Heildar leiðnitap íbúðarhússins er 291 W/K (Hámark 372 W/K, eða 78,2% af 

leyfilegu hámarki). Hlutfall heildar leiðnitaps og leiðnitaps orkuramma er 1,28.

Uppreiknað leiðnitap fyrir hverja °C á fermetra gólfflatar er 0,83 (W/m2 °C).

Við ákvörðun um raka og vindvarnir er stuðst við töflu 13.03 um íbúðarhúsnæði í 

kafla 13,4.

Loftun á þaki er samkvæmt grein 10.5.5. í Byggingarreglugerð: loftunarop inn og út 

úr hverju loftbili skal vera minnst 1000 mm2 fyrir hvern m2 þakflatar.

Við rakavörn þaks er stuðst við viðmiðunarreglu greinar 10.5.4. lið d. Þar er talað 

um þakpappa minnst 2 lög.

Votrými eru hönnuð með hliðsjón af grein 10.5.7. lið a, b, c og d.

C. Hljóðvist

Allar byggingar sem tilgreinar eru í Byggingarreglugerð. 11.1.2, 1. mgr. skulu að 

lágmarki uppfylla kröfur til hljóðvistarflokks C samkvæmt staðlinum ÍST 45. Ekki er 

gerð hljóðvistarskýrsla fyrir húsið. Aðeins lagmarks kröfur eiga við í byggingunni.

Húsið stendur við litla umferðargötu og er ekki þörf á sérstökum aðgerðum vegna 

umferðarhljóðs.

D. Brunahönnun

Húsið er ekki brunahannað sérstaklega. Við hönnun hússins miðast við 

viðmiðunarreglur Byggingarreglugerðar og leiðbeiningar Brunamálastofnunar nr. 

153.BR1.

Brunavarnir hússins verða í samræmi við ákvæði byggingarreglugerðar nr. 

112/2012 með síðari breytingum. Húsið fellur allt undir notkunarflokk 3 samkvæmt 

gr. 9.1.3. í byggingarreglugerð. Brunavarnir verða ákvarðaðar í samræmi við staflið 

„a“ í gr. 9.2.2. í byggingarreglugerðinni það er að segja ákvarðaðar eingöngu í 

samræmi við ákvæði reglugerðarinnar.

Um er að ræða parhús sem skiptist í fjögur brunahólf. Hvort íbúð er eitt brunahólf og 

bílskúrar eru sérstakt brunahólf. Brunamótstaða aðalburðarvirkis veggja og þaks er 

amk. REI60. Milliveggur milli íbúða er REI90. Þak við REI90 vegg skal vera minnst 

EI60 0,6 m frá vegg. Milliveggur milli bílskúrs og íbúðar eru með EI60 brunakröfu og 

með EI2 30-CSm hurð. Brunahólfun er sýnd á grunnmynd.

Reykskynjarar með hljóðmerki verða staðsettir í öllum rýmum.

Sett verða handslökkvitæki á völdum stöðum við inganga og í eldhúsi. 

Handslökkvitæki skulu vera í samræmi við gr. 9.4.4. í byggingarreglugerð og skv.

leiðbeiningum 165.BR1 og ÍST EN 3.

Loft og veggir innanhúss í íbúðarhluta verða klædd með klæðningu í flokki 2 K10 D-

s2,d0 en í bílskúr í flokki 1 sem uppfyllir að vera K10 B-s1,d0. 

Almennt skulu gólfefni vera í flokki Dfl-s1. Yfirborðsfletir útveggja mega vera í flokki. 

2, K10 D-s2,d0 þar sem húsið er einungis ein hæð. Þakklæðning skal uppfylla að 

vera Broof (t2). Brunaþol meginburðarvirkis alls hússins er að minnsta kosti R60

Frá öllum rýmum þar sem fólk dvelur eru a.m.k. tvær óháðar flóttaleiðir. Fjarlægð í 

næsta útgang/brunahólf, mælt samkvæmt aðferðum byggingarreglugerðar eru alltaf 

styttri en 30 m. Allar hurðir í flóttaleiðum skal vera hægt að opna í flóttaáttina án 

þess að nota þurfi lykil eða önnur verkfæri.

Lagnagöt og önnur göt á milli brunahólfa eru þétt með sérstökum þéttiefnum á 

viðurkenndan hátt. Þéttiefni sem notuð eru til verksins skulu vera notuð í samræmi 

við leiðbeiningar framleiðanda eða seljanda efnanna og vera með viðurkenningu 

sem gildir hér á landi.

Hægt er að reyklosa húsið í gegnum dyr og glugga á byggingunni. 

E. Burðarþol

Sökklar og botnpata byggingarinnar eru úr steinsteypu, grunduð á þjöppuðu 

malarundirlagi/-púða. Burðarvirki útveggja eru timburgrindur klæddar 9 mm 

krossviðarplötum til láréttrar afstífingar. Þak er sperruþak sem stífað er af með 

borðaklæðningu.

Burðarvirki mannvirkja skulu reiknuð og hönnuð þannig að þau geti með öryggi 

staðist það álag, bæði stöðufræðilegt og hreyfanlegt, sem þau kunna að verða fyrir. 

Um hönnun og útreikninga á grundun og burðarvirkjum gilda íslenskir 

þolhönnunarstaðlar (Eurocodes) ásamt íslenskum þjóðarviðaukum.

F. Loftræsing

Náttúruleg loftræsting um opnanleg fög er í flestum rýmum. Vélrænt útsog er úr 

eldhúsi, baðherbergjum og þvottahúsi. Útsog skal vera í eldhúsi 30 l/s, baði 15 l/s 

og þvottahúsi 20 l/s skv. 10.2.5. gr. Byggingarreglugerðar.

G. Lagnir

Húsið eru hitaðar upp með gólfhita. Snjóbræðsla verður við aðalaðkomu hússins.

Neysluvatn kemur frá vatnsveitu. Inntak fyrir kalt og heitt vatn er bílgeymslu.

Varmaskiptir er á heitu neysluvatni. Lagnaleiðir neysluvatnslagna er um létta 

innveggi og í gólfi. Stofnar hitalagna eru hefðbundnar stállagnir. Neysluvatnslagnir 

eru ál-pex lagnir eða sambærilegar vottaðar lagnir.

Frárennsli frá húsinu tengist og fer í frárennsliskerfi sveitafélagsins. Lagt verður 

tvöfalt kerfi, annars vegar fyrir skólplagnir og hins vegar fyrir regnvatnslagnir. 

Fráveitulagnir í jörðu verða úr PVC og PP efni. Frárennslislagnir innanhúss eru úr 

þungu plasti, PP eða PEH.

Inntak raf- og fjarskiptalagna er í þvottahúsi. Raf- og fjarskiptalagnir eru að mestu 

lagðar í veggjum og í lofti. Lögn frá inntökum í bílgeymslu verður að hleðslustöð við 

bílastæði.

H. Lýsing

Gert er ráð fyrir hefðbudinni heimilislýsingu. Ekki er gert ráð fyrir neyðarlýsingu eða 

sérstakri lýsingu á lóð. Við hönnun raflagna og lýsingar er stuðst við ÍST150 og ÍST 

151 og ákvæði Byggingarreglugerð 112/2012. Útilýsing verður við útihurðir. Tryggt 

verður að útilýsingu sé beint niður eða varpað á viðeigandi svæði og valdi þannig 

síður glýju og næturbjarma.

I. Öryggismál

Tekið er mið af 12. kafla byggingarreglugerð 112/2012 við hönnun, val og frágang á 

búnaði í byggingunni. (Sbr. því sem kemur fram í köflum hér að framan).

Við val á gleri í bygginguna er stuðst við ákvæði byggingarreglugerðar og viðeigandi 

RB-blað (31).121.1  „Val glergerða fyrir íbúðarhúsnæði“.

Allar læsingar innandyra verða þannig að hægt sé að opna þær utanfrá í 

neyðartilfellum með sérstöku verkfæri.

Umferðar- og aðkomuleiðir innan lóðar, í og við bygginguna verða með því móti að 

ekki skapist slysahætta á lóðinni.
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