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Greinargerð (byggingarlýsing):

a. Almennt:
Götuheiti:
Hestheimar, 851 Hellu Mhl: 01
Landeignanúmer: L212134

Sótt er um að byggja við eldra hús. Í viðbyggingu eru 10 tveggja manna gistiherbergi, samtals 20 manns í gistingu, ásamt millibyggingu 
með setustofu og línherbergi. Fjöldi starfsfólks er einn til tveir. Viðbyggingin er að hluta til grundað á steyptum grunn og steyptri plötu og 
að hluta til steyptum bitum og timburgólfi. Þar fyrir ofan er hefðbundið timburhús.

b. Starfsemi og notkun:
Um er að ræða mannvirki í notkunarflokki 4, Gistihús

c. Helstu stærðir:

d. Stærð lóðar, nýtingarhlutfall:
Lóðarstærð: 80000,0 m²
Nýtingarhlutfall:  895,8/80000,0 = 0.01

e. Burðarvirki:
Millibyggingin er grunduð á fyllingu með steyptan grunn og með steyptri plötu. Þar fyrir ofan er hefðbundið timburhús. Herbergisálman er
grunduð á fyllingu með steyptum bitum og timburgólfi. Þar fyrir ofan er timburhús.

f. Utanhússfrágangur og litaval:
Útveggir – Veðurkápa er svartar báruplötur.
Þak - ofan á timbursperrur kemur borðaklæðning og þar þar yfir UV varin PVC þakdúkur.
Gluggar og útihurðar eru úr timbri. Gler er þrefallt einangrunargler. Litur glugga og hurða hvítt.
Verksmiðjuframleiddir gluggar skulu vera CE vottaðir. Glerjaðir gluggar skulu slagregnsprófaðir samkvæmt ÍST EN 1027.
Gluggi skal standast prófunarálag sem er að lágmarki 1100 Pa.

g. Gerð og hæð handriða:
Á ekki við

h. Einangrun og leiðnitap:
Útveggir eru einangraðir með 145 mm steinull. Þak er einangrað með 30 mm þéttull-plús í lagnagrind og 220 mm þakull með vindpappa
milli sperra. Gólf herbergisálmu er eingrað með 190 mm steinullareinangrun. Undir botnplötu millibyggingar er einangrað með 100 mm
plasteinangrun. Milliveggir eru einangraðir steinull.

Raka- og vindvarnir:
Utaná veggjagrindur kemur 9 mm rakaheldur krossviður sem vindstýfing. Utaná krossviðinn kemur dúkur til vindvarnar. Þar utaná koma 
34x45 mm listar sem mynda loftbil undir klæðningu til varnar rakaþéttingu. Þakull er með áföstum vindpappa sem vindvörn. 25 mm bil er 
milli þakullar og borðaklæðningar sem myndar loftbil fyrir loftun þaks. Innan á veggjagrindur kemur rakavörn og þar innaná 14 mm OSB 
krossviður. Í þaki kemur rakavörn neðaná sperrur. Loftun er bak við vindskeiðar á hliðum hússins.

i. Innanhúsfrágangur:
Allar klæðningar að innan skulu vera í flokki 1. Léttir innveggir sem umlykja votrými skulu klæddir með rakaþolnum gipsplötum. Léttir
innveggir klæddir með 13 mm gipsplötum.

j. Kerfisloft:
Á ekki við.

k. Lagnir:
Húsið er kynnt með hitaveitu. Gólfhiti verður í húsinu. Hámarkshiti neysluvatns verður ekki hærra en 62°C.
Loftræsing: Almennt eru rými loftræst með opnanlegum gluggum. Vélrænt útsog verður á salernum.
Fráveita verður tengd við rotþró sem fyrir er. Rotþró þarf að vera að lágmarki 16.400 lítra fyrir allt húsið. Gólfniðurföll eru í öllum
votrýmum.

l. Brunavarnir:

Starfsemi og notkunarflokkar:
Um er að ræða viðbyggingu í notkunarflokki 4, Gistihús. Viðbyggingin fellur undir matshluta 1. Í viðbyggingu eru 10 tveggja manna 
gistiherbergi, samtals 20 manns í gistingu, ásamt tengibyggingu með setustofu og línherbergi. Fjöldi starfsfólks er einn til tveir.

Brunahólfun:
Brunahólfun er með REI90 vegg og EI 60CS hurð milli herbergisálmu og tengibyggingar, tengibygging og eldra hús er sama 
brunahólf. Brunahólf eru undir 600m2. 
Brunahólfun er almennt með a.m.k. EI-60 veggjum og EI- 30CS hurðum nema annað sé tekið fram.
Gistirými eru öll sér brunahólf. Gangur er sér brunahólf. 
Húsgögnum og öðru brunaálagi skal haldið í lágmarki.
Lagnaleiðir eru fyrir ofan loft og undir gólfi á gangi 
Brunahólfandi hurðir skulu hafa viðurkenndan lokunarbúnað og hurðir sem þurfa að standa opnar að staðaldri skulu búnar hurðaseglum 
sem loka við boð frá brunaviðvörunarkerfi. Hurðir að brunahólfum skulu búnar handföngum eða gripum sem lokast einnig við straumrof. 
Gegnið ská frá lögnum í brunahólfunum  með viðurkenndum efnum og aðferðum. 

Stærðir brunahólfa:
Ný bygging      Herbergisálma  =  308,0 m2

 Samtals = 308,0 m2

Eldra hús           =  435,1 m2

Millibygging, ný bygging  Anddyri og setustofa =    54,9 m2

 Samtals = 490,0 m2

Burðarþol:
Brunamótstaða burðarvirkja er almennt R60, þak er REI-60. Allir milliveggir milli herbergja og fram á gang skulu ver EI-60 með EI-CS30 
hurðum.

Klæðningar:
Klæðningar skulu vera skv. staðlaröðinni ÍST EN 13501. 
Innanhúsklæðningar verða í flokki 1 og gólfefni í flokki G, þ.e. Dfl-s1. 
Utanhúsklæðningar verða í flokki 1 og þakefni í flokki T, eða B(roof) (t2).
Klæðningar eru almennt í fl. 1 og gólfefni í fl G. 

Flóttaleiðir:
Ein flóttaleið er úr hverju herbergi fram á gang en tvær óháðar flóttaleiður þegar þangað er komið, önnur út undir bert loft og hin inn í 
millibyggingu. Allar dyr eru það breiðar að þær fullnægi þeim fjölda sem þeim er ætlað að flytja í neyð.  Mesta lengd flóttaleiða að næsta 
útgangi eða í annað brunahólf er innan við 30 m. 
Gistiherbergi sem ætluð eru hreyfihömluðum opnast út á gang. 
Gangar flóttaleiða er 1,5 m á breidd. 
Hámarksálag til að opna flóttahurðir skal vera 25 N.  Þau skulu uppfylla kröfur skv. byggingarreglugerð.

Rýmingaruppdrættir:
Rýmingaruppdrættir með upplýsingum um flóttaleiðir, öryggisbúnað og fyrstu viðbrögð skulu vera í hverju gistiherbergi 
og starfsmannaherbergi. 

Hurðir í flóttaleiðum:
Hurðir á flóttaleiðum skulu almennt opnast í flóttaátt, vera með lömum og opnanleg án lykils. 
Hindrunarlaus breidd útidyra er a.m.k. 83 mm.  Hindrunarlaus breidd dyra innanhúss er almennt a.m.k. 80mm. 

Brunaviðvörunarkerfi:
Viðurkennt brunaviðvörunarkerfi verður í húsinu sk. reglum Húsnæðis- og mannvirkjastofnunnar. Kerfið skal tengt 
stjórnstöð. Yfirlitsmynd fyrir kerfið og eftirlitsbók verða við stjórnstöð. Kerfið er/verður tengt viðurkenndri vaktstöð. 
Jaðarbúnaður tengdur kerfinu er meðal annars hurðalseglar og brunavarnabúnaður loftræstikerfa.

Gaskerfi:
Ekkert gaskerfi er í húsinu. Sé það ákvörðun eigenda að setja gashellur í eldhús, skal gaskútum komið fyrir í vel 
loftuðu, aflæstu rými utanhúss, auk þess skal gasskynjara og neyðarrofa komið fyrir í eldhúsi. 

Reyklosun:
Reyklosun er almennt um glugga og dyr.

Slöngukefli og slökkvitæki:
Slöngukefli er í öllu húsinu samkvæmt uppdráttum. Slöngukeflin verða skv. ÍST EN 671. Útskýringarmynd sem sýnir 
loka i opinni og lokaðri stöðu skal vera við hverja brunaslöngu. Slöngukefli verða staðsett þannig að brunaslöngur nái út 
í öll horn. 
Slökkvitækin skulu uppfylla kröfur skv. ÍST EN 3. Slökkvitæki skulu vera við hvert slöngukefli eða í nágrenni þeirra við 
útgang á flóttaleiðum og þar sem sérstakar eldhættur eru. Hámarksfjarlægð í slökkvitæki má hvergi vera meira en 25 
m. Tæki skulu vera vel sýnileg og með sýnilegum merkjum í augnhæð.

Loftræsikerfi:
Loftræsikerfi skulu hönnuð skv. DS 428 þannig að þau veiki ekki brunahólfun og dreifi ekki reyk í bruna. Bruna- og 
reyklokur (a.m.k. EI 60-S / E 60-S) verða í meginbrunahólfunarskilum. Reyklokur (E 60-S) verða almennt þar sem 
loftræsikerfi fara á milli brunahólfa. 
Búnaður kerfanna skal uppfylla kröfur skv. ÍST EN 13501-3. Lokur skulu vera í samræmi við ÍST EN 15650 og skulu 
lokast sjálfvirkt við boð frá brunaviðvörunarkerfi. Bruna- og reyklokur í loftræsikerfum skulu vera með bilunarviðvörun. 
Lokur skulu tengdar stjórnstöð. Hafa skal gaumlúgu við allar lokur. 
Lóðréttir loftstokkar frá gistiherbergjum verða í lokuðum lagnastokkum í veggjum, þeir verða aðskildir með a.m.k. 50 
mm steinull. Stokkar frá gistiálmum koma saman í safnstokk í þakrými, ofan gangs, og skulu annað hvort vera með 
bruna- og reyklokum eða blásarar hannaðir sem hitaþolnir reykblásarar og þá látnir ganga áfram við brunaboð og anna 
þeim reyk sem getur myndast.

ÚT- og neyðarlýsing:
Út og neyðarlýsing verður í öllu húsinu skv. byggingarreglugerð og ÍST EN 1838. Reikna skal með a.m.k. 1 Lúx á 
flóttaleiðum á opnum svæðum og í stigahúsum og a.m.k 0,5 Lux í lyftum og í salernum fyrir fatlaða. Í tæknirýmum skal 
neyðarlýsing vera a.m.k 15 Lux.

Aðkoma slökkviliðs og vatnsöflun:
Aðkoma slökkviliðs er frá innkomu inn á lóð framan við hús, meðfram húsinu að ofanvörðu og nær fyrir endan á því  
(sjá afstöðumynd). Viðbragðstími slökkviliðs frá því að boð berast og þar til þeir koma á staðinn og fara að slökkva eld 
er 25-30 mínútur, í góðri færð. Vatnsöflun er á Hellu og nærliggjandi vatnsbólum.

Eftirlit og viðhald brunakerfa:
Gerðir verða þjónustusamningar um eftirlit og viðhald á brunakerfum hússins skv. kröfum Húsnæðis- og 
mannvirkjastofnunnar og reglugerða  þar um (t.d. brunaviðvörunarkerfi ásamt jaðarbúnaði, út- og neyðarlýsingu, 
brunavarnabúnaði loftræsikerfa, slökkvikerfi í háfi, vatnsúðakerfi og ásamt handvirkum slökkvibúnaði). 
Þjónustusamningar verða gerðir við viðurkennda þjónustuaðila.

Eigið eldvarnarkerfi og innra eftirlit:
Komið verður upp eigið eldvarnareftirliti og innra eftirliti á svæðinu í samræmi við reglugerðir þar um. 

m. Hljóðvistarkröfur:
Hljóðvist í byggingunni verður í samræmi við gildandi byggingareglugerð nr. 112 og í samræmi við ÍST 45 og eigi lakari
en í flokki C.

n. Öryggis og viðvörunarkerfi:
Brunaviðvörunarkerfi er í húsinu tengt stjórnstöð.

o. Tæknibúnaður
Á ekki við.

p. Algild hönnun:
Tvö herbergi eru hönnuð á grundvelli algildrar hönnunar. Fjögur bílastæði eru skilgreind fyrir hreyfihamlaða.
Tengibúnaður fyrir hleðsla fyrir rafbíla er við öll bílastæði sem ætluð eru hreyfihömluðum. Hæð þröskulda skulu vera að
hámarki 25 mm. Gert skal ráð fyrir sjálfvirkum opnunarbúnaði fyrir útidyrahurð. Þar sem rofi er fyrir opnunarbúnað skal
hann vera í u.þ.b. 1,0 m hæð. Aðgengi er í gegnum tengibyggingu yfir í veitingasal í eldra húsi. Plássþörf er sýnd með
hjólastólatáknum.

q. Frágangi lóðar
Frágangur lóðar skal vera fullnægjandi, ýmist möl eða gras eftir því sem við á. Bílastæði eru fyrir framan hótel fyrir
hótelgesti. Tengibúnaður fyrir hleðslu rafbíla er við sex bílastæði.

r. Meðhöndlun sorps og meðferð hættulegra efna.
Sorpílát til flokkunar á sorpi eru á lóðinni. Engin hættuleg efni eru notuð við starfsemina sem þarfnast sérstakrar
meðferðar.

s. Öryggi
Húsið er á einni hæð og er því enginn hæðarmunur sem hætta stafar af. Gólfefni í blautrýmum og anddyrir skulu vera
með hálkuviðnámi. Öryggisgler er í gluggum sem eru neðar en 600 mm frá gólfi. Dyr að salerni skulu hafa læsingu sem
hægt er að opna utanfrá í neyðartilvikum. Við hönnun lýsingar skal gera ráð fyrir nægjanlegri birtu á umferðarleið við
bygginguna. Heitir pottar skulu vera með læsanlegu loki. Hæð upp á pottbrún skal vera a.m.k. 0,4 m.

Skástrikuð svæði tákna rými
sem ekki er verið að vinna með

Rýmingarleið

Kóti á grunnmynd

Kóti í sniði

Skýringar:

GN

RS

LR

SL Slökkvitæki

Gólfniðurfall

Reykskinjari

Loftræsing

Brunaslanga

Rýmingarleið

R Rotþró

Orkurammi hússins:

ÚT Útljós

NL Næturlýsing

Útg. Dags. Skýring Br.af:



2
104

17,29 m²
Herbergi

Lagnaleið

LagnaleiðLagnaleið

Lagnaleið

Lagnaleið

18,57 m²
Herbergi

17,29 m²
Herbergi17,32 m²

Herbergi

R750R750R750

R750

R750

ÚT ÚT

2,01 m²
Sturta

2,04 m²
Sturta

2,06 m²
Salerni

2,06 m²
Salerni

2,04 m²
Sturta

2,01 m²
Sturta

2,06 m²
Salerni

2,06 m²
Salerni

Mhl. 01
1

104

3
104 2 3 4 5 61

2,06 m²
Salerni

90
,0

°

1250

3020

5911

4
104

Lagnaleið

GN
GN

GNGN

GN

GN

GN

GNGN

LRLR LRLR

LRLR LRLR

LRLR

LRLR LRLR

LRLR LRLRGNGN

GN GN

GN GN

GN GN

RS

RS

RS

RS RS

RS

RS RS

RS RS

RS

5
104

89
47

15 m

SL
43,15 m²
Setustofa

12,10 m²
Lín

7,16 m²
Búningsaðstaða

3,93 m²
Bað

278

4161

1882

2020

2010

1020 2870 520 1849

1277

120

20
00

12
0

31
42

12
0

30
09

27
8

3154

4876

K: 0,00

K: 0,00

0102

0102

6
104

ÚT

LRLR

GN

GN

RS

RS

RS

E
I-

C
S

6
0

EI-CS30 EI-CS30
EI-CS30 EI-CS30 EI-CS30

EI-CS30 EI-CS30 EI-CS30 EI-CS30EI-CS30

   Pallur
122,8 m2

5547

2561

1420

120

5533

LR sett í ræstiherbergi í 
núverandi byggingu

LRLR GN

GN

LR

Gólfniðurfall
í ræstiherbergi

Heitir pottar með læsanlegu loki
Hæð upp á pottbrún a.m.k. 0,4 m

R750

LRLR

LRLR LRLR

LRLR LRLR

LRLR

4,84 m²
Salerni

NLNL

105794900

17
00

R750

15
00

15
00

17,29 m²
Herbergi

17,44 m²
Herbergi

17,32 m²
Herbergi

17,32 m²
Herbergi

17,29 m²
Herbergi

2,04 m²
Sturta

2,01 m²
Sturta

2,01 m²
Sturta

2,06 m²
Salerni

2,06 m²
Salerni

2,04 m²
Sturta

5271 5289 4816 5289 5271

4,84 m²
Salerni

18,57 m²
Herbergi

2,06 m²
Salerni

1132 2020 1320 520 680 520 1320 2020 1047 1440 2020 1440 1047 2020 1320 520 680 520 1320 2020 1132

10579

12
00

51
50

10
00

51
50

12
00

3
0

00

In
n

tö
k

1
1

30
0

E
I-

60
E

I-
60

E
I 

60

E
I 

60

E
I 

60
E

I 
60

E
I-

60

E
I-

60

3864 278950 187 950 146472 3864 146

20
50

24
7

21
70

27
8

44
67

15
5

EI-60

EI-60

EI-60

EI-60

EI-60

EI-60

15
5

44
67

27
8

E
I 

90
E

I 
60

950 146 3864 278146 950 187472 3864

472 4344

1650 120 2574

24
0

18
80

12
0

34
82

27
8

55
67

R750

2694

20
85

472 4344

2574 120 1650

20
85

55
67

12
0

18
80

24
0

LRLR

2694

27
8

34
82

146 950 187 950 146 38643864
GN

LRLR
LRLR

21
70

24
7

20
50

27
8

44
67

15
5

15
5

44
67

27
8

278 3864 146 950 187 950 146 3864

21
70

24
7

20
50

K: 2,78
K: 3,04

K: 4,24

K: 2,00

K: 2,78
K: 3,04

RL

ÖÖ

K: 2,00

K: 2,78
K: 3,04

K: 4,24

K: 2,92K: 2,78 K: 2,78
K: 3,04

K: 2,78

RL

K: 4,24

K: 2,78 K: 2,78

1:100
0 1 2 3 4 5

m

HÖNNUÐUR ÁSKILUR SÉR ALLAN RÉTT Á TEIKNINGUM - FJÖLFÖLDUN ER HÁÐ SKRIFLEGU SAMÞYKKI

Al-Hönnun ehf
Stillholt 16-18 - 300 - Akranes
GSM: 862-9933 - H: 431-3445
Kt: 650700-2440
runolfursig@alhonnun.is - www.alhonnun.is

Blaðastærð:  A1

Staðgreinir:Landnúmer:

Dagsetning:

Verknúmer Ábyrgð Númer ÚtgáfaÁfangiSvæði

A

Verkheiti:

Verktegund:

Heimilisfang:

Mælikvarði:

Matshluti:

Yfirfarið af:

Teiknað af:

Hannað af:

Samþykkt:

Skrá:V
is

ta
ð:

Ú
tp

re
nt

un
:

Kt: 090157-2489

1 : 100

S:\Gogn 2017\17-161 Hestheimar stækkun hótels\Aðaluppdrættir\Hestheimar nýtt hótel\Aðaluppdrættir\Hestheimar.rvt

23
.8

.2
02

3 
13

:0
1:

29

10317-161

AÐALUPPDRÆTTIR

GRUNNMYND OG ÚTLIT

Verkheiti

GISTIHÚS - VIÐBYGGING
L212134

23.08.2023

HESTHEIMAR

01

GS

RÞS

0
4/

1
4/

13

1 : 100
Grunnmynd

1

1 : 100
Norð-Austur

3
1 : 100
Norð-Vestur

4

1 : 100
Suð-Austur

5
1 : 100
Suður-Vestur

6

N

Skástrikuð svæði tákna rými
sem ekki er verið að vinna með

Rýmingarleið

Kóti á grunnmynd

Kóti í sniði

Skýringar:

GN

RS

LR

SL Slökkvitæki

Gólfniðurfall

Reykskinjari

Loftræsing

Brunaslanga

Rýmingarleið

R Rotþró

ÚT Útljós

NL Næturlýsing

Útg. Dags. Skýring Br.af:



2 3 4 5 61

0102 0102

26058

K: 0,00

REI-60

REI-60

21
10

21
00

2
301

3
301

16
20

59
0

26
14

27
0

27
88

29
24

24
78 27

88

0102

REI-60

K: 0,00

K: 2,78
K: 2,92

K: 2,78 K: 2,83

22
10

K: 0,00

32
0

25
300102

REI-60

52
0

13
40

27
88

29
24

0102

REI-60

K: 2,78
K: 2,92

K: 0,00

0102

K: 2,78

12
,0

°

Stálbiti undir húsi

K: 4,24

14
56

K: 4,06

REI-60
REI-60

Lagnaleið

Lagnleið

EI-60

604216536043

Lofttúða upp úr þaki

27
82

42
38

13700

21
00

16
20

59
0

65
8

16
20

59
0

65
8

K: 3,04

0102

K: 4,24
K: 4,06

44
61

Stálbiti undir húsi

12
01

REI-60 REI-60

Lagnaleið

Lagnaleið

25
00

30
37

42
38

1653 4823

56505650

4823

EI-60

REI-60

11300

21
00

52
0

13
40

16
20

59
0

65
8

1:50
0 0,5 1 1,5 2 2,5

m

HÖNNUÐUR ÁSKILUR SÉR ALLAN RÉTT Á TEIKNINGUM - FJÖLFÖLDUN ER HÁÐ SKRIFLEGU SAMÞYKKI

Al-Hönnun ehf
Stillholt 16-18 - 300 - Akranes
GSM: 862-9933 - H: 431-3445
Kt: 650700-2440
runolfursig@alhonnun.is - www.alhonnun.is

Blaðastærð:  A1

Staðgreinir:Landnúmer:

Dagsetning:

Verknúmer Ábyrgð Númer ÚtgáfaÁfangiSvæði

A

Verkheiti:

Verktegund:

Heimilisfang:

Mælikvarði:

Matshluti:

Yfirfarið af:

Teiknað af:

Hannað af:

Samþykkt:

Skrá:V
is

ta
ð:

Ú
tp

re
nt

un
:

Kt: 090157-2489

1 : 50

S:\Gogn 2017\17-161 Hestheimar stækkun hótels\Aðaluppdrættir\Hestheimar nýtt hótel\Aðaluppdrættir\Hestheimar.rvt

23
.8

.2
02

3 
13

:0
1:

32

10417-161

SNIÐ

Verkheiti

GISTIHÚS - VIÐBYGGING
L212134

23.08.2023

HESTHEIMAR

01

GS

RÞS

1
2/

0
9/

22

1 : 50
SNIÐ A

1

1 : 50
SNIÐ D

4 1 : 50
SNIÐ E

5 1 : 50
SNIÐ F

6

Skástrikuð svæði tákna rými
sem ekki er verið að vinna með

Rýmingarleið

Kóti á grunnmynd

Kóti í sniði

Skýringar:

GN

RS

LR

SL Slökkvitæki

Gólfniðurfall

Reykskinjari

Loftræsing

Brunaslanga

Rýmingarleið

R Rotþró

ÚT Útljós

NL Næturlýsing

Útg. Dags. Skýring Br.af:

1 : 50
SNIÐ B

2 1 : 50
SNIÐ C

3


	Sheets
	101 - AFSTÖÐUMYND OG SKRÁNINGARTAFLA
	102 - GREINAGERÐ OG SKÝRINGAR
	103 - GRUNNMYND OG ÚTLIT
	104 - SNIÐ


		johannes@utu.is
	2023-10-18T13:54:26+0000
	Laugarvatni
	Undirritun


		johannes@utu.is
	2023-10-18T14:34:06+0000
	Laugarvatni
	Samþykkt byggingarfulltrúa 18.10.2023.




