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AFSTODUMYND, MKV. 1:500 ‘

BYGGINGALYSING:

Almennt:

Um er ad raeda nybyggingu a sumarhusi (mhl.01) med gestahusi (mhl.02) & einni
haed a Ferjubakka 1, 801 Grimsnes- og Grafningshreppur. Landeignantmer
L232538 og stadgreinir 8719-1-13430010. L6d er 9044,0 m2. Leyfilegt
nytingarhlutfall 0,03

Byggingarefni:

Adalbyggingarefni byggingar er timbur.

Almennt eru utveggir léttir timburveggir kleeddir lerki a krosslektum. Burdaveggur er
klzeddur krossvid og einangradur med 150mm steinull milli 150mm stoda. Ad innan
er veggur lokadur med rakasperru, lagnagrind og klaeddur med tvofoldu gifsi. bak er
tvihalla med 1:40 halla. Vatnsyfirbord paks er tvofaldur heilsodinn pappi a
bordakleedningu, 25 loftbili, 220mm paksteinullar einangrun med vindpappa, fest
tryggilega med kverk- og midjulistum milli paksperra, rakasperru og klaett
timburpanel (hlj6disog) eda gifspldtum. Gélfplata er 150mm stadsteypt plata med
isteyptri hitaldgn. Sokklar og botnplata eru einangradir med 100mm pvc eingangrun.
Adallitur hussins er litur timburklaedningar. Innveggir innan ibudar eru léttir veggir
med 70/90mm stodum fyllt med einangrun og tvofoldu gifsi. Badherbergis- og
pvottahusveggir skulu vera med rakavarid plétuefni. Loftun paks og utveggja skal
vera tryggilega utfeerd og skal lofta i bada enda, med goétun skipt i bada enda ad
lamarki 1000mm2/m2 flatar(pak/vegg).

Golf eru almennt slipud steinsteypa med videigandi sealant eftir rymi. Loft eru kleedd
vidarpanell (hljodisog) eda gifspldtum og eru sandsportlud og malud.

Innveggir verda maladir med sléttri aferd, en kleeddir flisum kringum salerni og
sturturymi. Gluggar og utihurdir eru al eda tré/al i svortum lit med prefdldu
einangrunargleri. Val glers skal vera skv. RB(31).121.1. Bjérgunarop skulu haldast
opin vi® rymingu og pau skal vera haegt ad opna an lykils eda annarra verkfzera. A
bjérgunaropum skal vera bunadur sem hindrar ad litil bérn geti opnad pau meira en
89 mm. Breidd bjoérgunarops skal vera minnst 0,60 m og haed minnst 0,60 m og skal
samanldgd haed og breidd gluggans ekki vera minni en 1,50 m. Bjérgunarop skulu
vera a hverju svefnherbergi.

Votrymi: Nidurfall er i 6llum votrymum, sja adaluppdratt arkitekts og
naegjanlegur halli skal vera & gélfi ad nidurfalli (sturtu 1:50/goIf 1:100).
Yfirbordefni votryma eru med vatnspétt lag a gélfum og veggjum eins og flisar
eda sambeerilegt og skal pad pétt a fullneegjandi hatt med rérum og stokkum.
Nota skal vatnspolnar gipsplotur i veggi votryma undir vatnspétt lag og
vatnshelt dukakerfi eda kvodu yfir rakaplétum par sem votsvaedi eru. bar sem
kranar, vaskur, upppvottavél eda énnur teeki sem leida til vatnsnotkunar eru i
rymi par sem ekki er vatnspétt golf og nidurfall, t.d. i eldhusi, skal vera yfirfall &
voskum og lekavorn eda annar bunadur sem lokar fyrir adstreymi vatns vid
leka a teekjum.

Innréttingar eru spoénlagdar.Vikid er fra kréfu 1. mgr. um algilda hénnun hvad vardar
fristundarhus. Oll lokud rymi verda loftreest skv. akvaedum byggingarreglugerdar. Oll
blautsveedi verda med golfnidurfalli skv. akveedum byggingarreglugerdar.
Brunavarnir hussins sja greinagerd hoénnuda og uppdratt. Koélnunartdlur
byggingarhluta skulu vera skv. byggingarreglugerd 112/2012.

Vid utfeerslu sorpsgeymslu og medhondlun sorps/urgangs, skal fara eftir kréfum
sveitafélagsins. Rotpro er stadsett 30m fra I6darmdérkum. Rotproin er 3200 litrar

Husid er azetlad sem sumarhus fyrir 4-5 pers. og eru hénnun hdssins miéud vid
pann fiélda.

Audkenni um stadsetningu fristundahuss sem gefa ma upp til neydarlinu skal vera
utandyra & utvegg.

Gert er rad fyrir 3 bilasteedum & 166. Yfirbord utandyra génguvega skal hafa
naegilegan vatnshalla.
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Bilasteedi og génguvegur er med smakorna mdl , land um husié er haldid eins
natturlegt eins og haegt er. Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledéslu rafbila vid
bilasteedi.

Upphitun, loftreesing og lagnaleidir:
Husid er med hitaveitu. Upphitun er almennt med golfhita. Loftreesing verdur i 6llum
lokudum rymum , auk pess um opnanleg fég. Inntaks- og teeknirymi er i pvottahusi.

Rafbunadur:
Byggingin er buin hefdbundnum sma- og lagspennukerfum.

Eldstaedi:

Fara skal eftir akvaedum byggingarreglugerdar gr. 9.6.5. Hitaeinangra skal pa fleti a
eldsteedinu sem aetla ma ad haetta geti stafad af ef peir eru snertir. Tengja skal
eldstaedi vid reykhaf og tryggt neegjanlegt adstreymi fersks lofts vegna bruna.

Fara skal eftir akveedum byggingarreglugerdar gr 9.6.6. Reykhafur skal vera ur
6brennanlegum efni, vordum gegn teeringu og skal

steerd midast vid ad bruni i eldstaedi verdi edlilegur, virkni fullneegjandi og reykhiti
verdi innan edlilegra marka. Stadsetning og fragangur skal vera med peim haetti ad
ekki sé heetta 4 ad pad kvikni i adliggjandi byggingarhlutum. Yfirbord reykhafs skal
vera adgengilegt til eftirlits og vidgerda og skal lengdarpensla vera o6hindrud.
bverskurdarflatarmal skal vera obreytt fra botni til topps. Reykhafur skal vera
adgengilegir til hreinsunar. Péttleika samsettra reykhafa skal stadfesta med
prystipréfun. Reykhafar skulu na flokkun G

samkvaemt IST EN 13501-2.

Med hlidsjon af akvaedum byggingarreglugerdar og rb-blédum (31) 121.1, val
glergerda fyrir ibudarhusnaedi. eru eftirtaldar lagmarkskrofur gerdar.

A hallandi gélfum svo og & gélfum par sem haetta er & halku, t.d. vegna bleytu
eda isingar, skal avallt valié gélfefni med halkuvidnami sem hentar adstaedum.
Samfelldur flétur umferdarleida skal allur lagdur golfefni sem er med sama
halkuvidnami. | inngangshurdum og gélfsidum gluggum skal vera lagskipt eda
hert gler beggja vegna, sja nanari skilgreiningu & adaluppdreetti og
fragangsteikningum arkitekts.

Hitastyring skal vera a neysluvatni vid alla toppunarstadi, sja krofur i
greinagerd lagnahonnudar.

Laestur skapur fyrir geymslu a lyfjum skal vera til hluti af innréttingum. Einnig
skal vera fyrir hendi lzest geymsla eda skapur fyrir heettuleg pvottaefni,
hreinsiefni. Setlaug skal vera med laesanlegu loki til ad hylja hana med pegar
han er ekki i notkun. Barmur setlaugar skal vera a.m.k. 0,40 m yfir
gongusvaedi umhverfis hana. Brunnlok skulu vera fest og pannig fragengin ad
bdrn geti ekki opnad pau.

Vid akvordun a pykkt glers skal hafa hlidsjon af stadlinum NS 3510
~Sikkerhetsglass i bygg - Krav til klasser i ulike bruksomrader” og nota
videigandi alagsgildi.

par sem gler er notad sem sjalfsteedur eda berandi byggingarhluti skal
burdahdnnudur gera sérstaklega grein fyrir styrk og 6ryggi byggingarhlutans.
Glervirki, baedi gler og festingar, skulu pannig Utfaerd og honnud ad
fullnaegjandi 6ryggi naist gegn haettu & meidslum folks og dyra eda skemmdum
a bunadi vid brot. Festingar glers skulu vandlega Utfeerdar svo ekki sé haetta a
ad glerid falli ur festingum sinum vid svignun undan alagi, ad glerid komist i
beina snertingu vid malm eda annad gler eda lengdarbreytingar vegna élikra
hitapanstudla glers, malms og/eda steypu geti skadad glerid. [Klemmifestingar
med gummifédringum eda sambeerilegu ma adeins nota med hertu
oryggisgleri og tryggja skal ad glerid geti ekki runnid til og losnad ur festingum
sinum vid ad prystingur milli fééringa og glers minnkar med timanum, t.d. med

boltum. Séu festingar af pessum toga notadar par sem er fallhaetta ma adeins
nota hert samlimt gler.

Inngangshurdir bygginga sem stadsettar eru avedurs skulu avallt bunar
dempurum eda 6drum fullnsegjandi bunadi til ad koma i veg fyrir slysahaettu
s6kum pess ad hurd getur skollid aftur, t.d. vegna vindalags. inngangshurdir
sameignar skulu vera med klemmuvorn.

Brunavarnir:
Brunavarnir eru skv. eftirfarandi lysingu Orugg verkfraedistofu.

Um er ad raeda fristundarhis mhl. 1 i notkunarflokki 3 asamt samliggjandi gestahusi
mhl. 2.

| badum hasum skulu vera optiskir reykskynjarar, stadsettir skv. Adaluppdrattum.
Midlaegur reykskynjari i fristundarhusinu skal vera samtengdur skynjara i
gestahusinu.

i fristundahusinu skal vera 9 litra léttvatnstaeki og 6 litra Iéttvatnssldkkvitaeki i
gestahusinu eda 6nnur teeki med sambaerilegan slokkvimatt.

Utveggir beggja husa verda EI30, fiarleegd milli hurda i innhorni er yfir 2 metrar i
samraemi vid krofur reglugerdar. Fjarleegd milli glugga neer ekki 2 metrum en
stadsetning glugga er pannig ad bruni i 66ru hvoru hudsinu teppir ekki rymingu hins
auk pess sem samtengdir reykskynjarar gefa bod adur en heaetta skapast.

Oryggisgler verdur i gestahlsinu sem hefur aukid hitapol midad vid hefébundié
flotgler.

Flokkun klaedninga er skv. IST EN 13501-1. Kleedningar ad utan og innan skulu
uppfylla flokk 2 ad lagmarki (D-s1,d0). Oll einangrun hussins skal vera 6brennanleg.
Burdarvirki skulu vera R30.

=°m RAFRANT UNDIRRITAD
J6n Steféan Einarsson
Kt. 2709763609
Dags. 10.7.2024 08:04:26
Astaeda: Undirritun
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Dags. 10.7.2024 09:09:05

Umhverfis- og taeknisvid Uppsveita bs.

Astaeda: Sampykkt byggingarfulltria 04.07.2024.

HELSTU STARDIR:
mhl.01

Birtflatarmal.............ccoooveeeiiecceeeeee, 149,8m2
Brattorammal..........ccocovevevees everevecreeeeiens 443,3m3

mhl.02

Birtflatarmal.............ccoooveeeeiieceeeee, 26,6m2
Brattdrammal.............ccovevveer eeveeeeeeeeee, 76,2m3
LABAIStERIO.......coovveeeeiees et 9044m2
Nytingarhlutfall.............cocooerereininincnernn. 0.00

KOLNUNARTOLUR U-GILDI:

=Y ST 0.2
UTVEGGUR........reeereee.n. 0.4
BOTNPLATA. ....vcooe. 0.3

GLUGGAR............ 2.0 (KARMAR,
GLER VEGID MEDALTAL, K-GLER)

HURBIR. ..o 3.0

TEIKN.SKYRING / BREYTING
skraningartafla uppfeerd

UTG. DAGS.
02 09.07.2024

SAMP. DAGS.
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Skraningartafla: Ferjubakka 1 , 801 Grimsnes- og Grafningshreppur Skrasetjari: Jon Stefén Einarsson
Landeignanumer: 1232538 Kennitala: 2709763609
Matshlutanumer: 01 Prenta Utgafa: 5.00 Dags.: 9.7.2024
Uppskipting og lysing Staerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hof ud- Eignar- Botnflotur Millflstur Stigar Op Brottéf I6tur Brttoflotur Salarhaed Salarhad Britté Nettoflotur  Birt flatarmal Reknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m n? e n? m sh<18 min max rammal n? nf nf skiptarGmméls  rammal n#
Matshluti 1498 0,0 0,0 0,0 1498 0,0 4733 129.8 1498 384,208
Botn 30,0
01 1. H=d 149.8 0,0 0,0 0,0 149.8 0,0 4433 129,8 149.8
A 0101 sumarhas N 0101 149.8 149.8 2,84 3,30 4433 129,8 149.8 2,96 384,208
B 0102 Skyggni U 0101 51,1 51,1
B 0103 Skyggni U 0101 455 455
Athugasemdir
Sameignir sumra
Egnar- Notkun Y- Notkun Reikni-
hald texti eignarhald texti regla Egnarhlutur
Skiptarammal
Séreign
BEgnar- Notkun Birt flatarmal e an Séreign og
hald texti e sameignar sameign n?
0101 sumarhas 149.8 384,208 384,208
Alls 149.8 384,208 384,208
Botnplata Hjapfletir
bar af bar af
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og pak Pakgluggar og Esti Unmaél
L6d n? me m? e dyraop nf e pakop n? haedarkoati ofanjardar
Matshluti 9044,0 30,0 1498 199,7 70,1 150,0 65,9
D8 D9
D5 D5M S g D11 Di2 .
Yrirlit Botnflstur | millifistur | D7 opme | BrastoflStur [ BrattoflStur | g ysrimm | Nettotistur | D13 PIR
m?2 m2 m?medV | undir1i8m P e flatarm al m
og F medV ogF
A rymi 149.8 1498 4433 129.8 149.8
Svalir A lokun
B rymi 96,6 96,6
C rymi
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V)
Botnplata 30,0
Samtals: 246 4 0,0 0,0 246,4 0,0 473,3 129,8 149,8
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaed laegri en 1,8 m, samkvamt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif @ utreikning nytingarhlutfalls.
[m? [L6d m?  [Hlutfall |
Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls [ 246.4| 9.044,0] 0,03]
Skraningartafla: Ferjubakka 1, 801 Grimsnes- og Grafingshreppur Skrasefjari: Jon Stefan Einarsson
Landeignanumer: 1232538 Kennitala: 2709763609
Matshlutantimer: 02 Prenta  |tgafa: 5.00 Dags.: 27.6.2024
Uppskipting og lysing Steerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Haf ud- Bgnar- Botnflétur Milliflotur Stigar Cp Brattoflotur Bruattoflotur Salarhaed Salarhaed Britto Nettoflétur  Birt flatarmél Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald nf f e g m? sh<18 mn max rammal nt nt skiptarimmals ~ ranmal nf
Matshluti 26,6 0,0 0,0 0.0 26,6 0,0 81,5 21,2 26,6 60,844
Botn 5.3
01 1. H=0 266 0,0 0,0 0,0 26,6 0,0 76,2 21,2 266
A 0101 gestahus N 0101 26,6 26,6 2,83 2,90 76,2 212 26,6 2,87 60,844
Athugasemdir
Sameignir sumra
BEgnar- Notkun Y- Notkun Reikni-
hald texti eignarhald texti regla Bgnarhlutur
Skiptarammal
Séreign
Egnar- Notkun Birt flatarmél e an Séreign og
hald texti m? sameignar sameign n?
0101 gestahus 26,6 60,844 60,844
Alls 26,6 60,844 60,844
Botnplata Hjupfletir
bar af: bar af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og bak bakgluggar og Efsti Urmal
L6d n? L m n? dyraop n? nt pakop n? haedarkoti of anjardar
Matshluti 9044,0 5 26,6 56,8 138 26,8 26,6
- S Evistofiotur | Evcesond o - D13 bi UTG. DAGS TEIKN.SKYRING / BREYTING SAMP. DAGS
Yirlit Botnflstur | milliflstur | D7 opm= | Bruttoflotur) Bruttoflotur | gy s i m | Nettofiatur irt : : AN : :
m? m? WEIELAY || TR LT | -, n? Bacamn st 02 09.07.2024 skraningartafla uppfaerd
og F medVogF
A rymi 26,6 26,6 76,2 21,2 26,6
Svalir A lokun
B rymi {
G rymi FERJUBAKKI 1, 801 GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR 302-02
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V) A .
S e =5 < HONNUN:  JSE
Samtals: 26,6 0,0 0,0 26,6 0,0 81,5 21,2 26,6 N
Z | K
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilié er brittéflatarmal ryma med salarhaed leegri en 1,8 m, samkwemt é «©
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var geré 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & Utreikning nytingarhlutfalls. = o
[m2 [Lomz  [Hiutral | =< |~ — . i
pTTEE—— — N Jon Stefan Einarsson kt.270976-3609 fai a lte r
Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls | 26,6]  9.044,0] 0,00
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